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सारांश

नगरो के समीप अव��त �ॉंमीण ��ेो क� सबसे बडी सम�या कृ�ष भ�ूम �पा�तरण (90 बी) योजना
ह� इसके तहत नगर के समीपवत� कृ�ष भ�ूम का ब�त बडा भाग प�रव�तत करके आवासी योजनाओ � म� बदल
�दया गया है �जसके फल�व�प कृ�ष भ�ूम म� �दनो�दन कमी आती जा रही है। नगर के �व�तार व कृ�ष भ�ूम
का�पा�तरण (90 बी) का इन त�य� से अनुमान लगाया जा सकता है �क 1971 म� जयपरु नगर 14410 एकड़
��े म� फैला �आ था �जसका �व�तार होकर 1991 म� 38400 एकड़ भ�ूम हो गया और 2011 के मा�टर �लान
के आधार पर नगर के ��े का �व�तार हो कर 2011 तक 80665 एकड हो जायगेा। इससे अनुमान लगाया
जा सकता है �क 1971 से 2011 तक नगर का ��ेफल 66255 एकड कृ�ष व वन भ�ूम पर �व�तार �आ है।
जब�जयपरु�नगर�क��य�े��ती�है�तो�भारत�के�अ�य�नगरो�क���या���ती�होगी।

जयपरु रीजन के अ�धकांश गाव� के आस-पास 10 �कमी. का बफर ��े है। य��प इन �ाम� के म�य
��त नगरीय ��े पर यह �ाम भ�व�य क� आव�यकताओ �क� प�ूत हेतु �नभ�र है। तथा नगरीय �भाव के कारण
इन गाँंवोे क� आ�थक, सामा�जक, सां�कृ�तक, व भोगौ�लक कारक �भा�वत होने से भ�व�य म� ये गाँव अपनी
वा�त�वक प�ृभमूी को छोडकर नगरीयकरण क� �वशेषताओ � से प�रपणू� हो जाय�गे तथा इन गाँवो क� भमूी का
उपयोग भी प�रव�तत हो जायगेा। अतः य�द �शासन व जनता जाग�क नह� �ई तो आने वाले समय म� जयपरु
नगर�के�समीपवत����त�क�ब�-गाँंवो�के��लए�कृ�ष�व�वन�भ�ूम�का��ास��वकट�सम�या�बन�जायगेी।

The biggest problem of the rural areas located near the cities is the agricultural
land conversion (90B) scheme, under this, a large part of the agricultural land adjacent to
the city has been converted into residential schemes, as a result of which the agricultural
land is decreasing day by day. The expansion of the city and the conversion of agricultural
land (90B) can be estimated from these facts.That in 1971, Jaipur city was spread over an
area of   14410 acres, which expanded to 38400 acres in 1991 and on the basis of the 2011
master plan, the area of   the city would be expanded to 80665 acres by 2011. From this it
can be estimated that from 1971 to 2011, the area of   the city has expanded to 66255 acres
of agricultural and forest land. When this is the condition of Jaipur city, then what will be the
condition of other cities of India.10 km around most of the villages of Jaipur region. is the
buffer area. Although this village is dependent on the urban area located in the middle of
these villages to meet the future needs. And due to the urban influence, the economic,
social, cultural, and geographical factors of these villages will be affected, in future these
villages will leave their original background and be full of the characteristics of urbanization
and the land use of these villages will also change.Therefore, if the administration and the
public do not become aware, then in the coming time, the degradation of agricultural and
forest land will become a serious problem for the towns and villages located adjacent to the
city of Jaipur.
मु�यश�द�: मा�टर�डवलमटे��लान,�कृ�ष�भ�ूम��पा�तरण (90�बी)�योजना,�रीजन���े,

ज.�व.�ा.,�(य-ू1)�नगरीय���े-1,�प�र���तक����े�,�भ-ूदृ�य
Keywords: Master Development Plan, Agricultural Land Transformation (90B) Plan,
Region Area, JDA, (U-1) Urban Area-1, Ecological Area, Landscape
��तावना

जयपरु नगर राज�ान रा�य के उ�र-पवू� भाग म� अरावली क� शाखाओ � के द��ण-प��म म� �व�ततृ
मदैान म� अव��त ह�। भौगो�लक ���त क� दृ�� से जयपरु नगर क� ऊँचाई सम�ु तल से 450 मीटर है। नगर
का �व�तार 26°96 उ�री अ�ांश एवं 75°82ꞌ पवू� देशा�तर पर ��त ह� । जयपरु नगर भारत के अ�� शु�क�यꞌ
जलवाय�ु�देश�के�अ�तग�त�आता�है ��।

जयपरु नगर क� �ापना 18 नव�बर, 1727 म� स�ुनयो�जत तरीके से क� गई थी। जयपरु नगर का
�ारं�भक �व�यास (18 नव�बर 1727 म�) त�कालीन बंगाली इं�ज�नयर �व�ाधर भ�ाचाय� �ारा ही �कया गया
था।जयपरु�नगर�देश�के�अ�य�रा�य�,�नगर��एवं�महानगर��स�ेसड़क�माग�,�र�ल�माग�,�वाय�ुमाग��स�ेजड़ुा��आ�ह�।
शोध�अ�ययन��व�ध

शोध अ�ययन �ाथ�मक एवं ि�तीय आंकड़� के संकलन, �व�लषेण एवं परी�ण पर आधा�रत है।
आंकड़� के ि�तीयक �ोत जनगणना �वभाग, नगर �नगम, जयपरु �वकास �ा�धकरण, हाउ�सग बोड� एवं
ब�रा��ीय�क�प�नय��के�सवेा�के���स��म�लत�है।
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�वषयव�तु
जयपरु��वकास��ा�धकरण
�ारा�सीमाकंन

जयपरु नगर के नगरीय तथा रीजन ��े म� आनेवाले ��े का स�ुनयो�जत �वकास करने के �लए मा�टर �लान�
का �नमा�ण �कया गया है। नगर का सीमांकन तथा उसके स�ुनयो�जत �वकास के �लये सव��थम मा�टर �लान
1991 म� नगरीय ��ेफल 156 वग� �कमी ��ता�वत �कया गया था मा�टर �लान 2011 म� नगरीय ��े को
बढ़ाकर 326 वग� �कमी. कर �दया गया। नगर क� बढती जनसं�या तथा बढ़ते नगरीयकरण को म�ेनजर रखते
�ए ज.�व.�ा. ने मा�टर �लान 2025 �ा�ट बनाया है �जसमे लगभग 520 वग� �कमी. ��े नगरीयकरण के
�लए अप�े�त है जब�क जयपरु रीजन म� भ�व�य के �वकास क� दृ�� से मा�टर �लान म� लगभग 2939 वग�
�कमी���े�का�सीमांकन��कया�गया�है।

जयपरु�रीजन�क���े�ीय
�वशेषता�एवं�सीमाकंन

जयपरु रीजन को उसक� ��ेीय �वशेषताओ � के आधार पर सीमाकंन �कया गया है �जसे पाँंच ��े नगरीय ��े
(य-ू1),नगरीय ��े(य-ू2), नगरीय ��े (य-ू3), पा�र���तक� संवदेनशील ��े व �ामीण ��े म� �वभा�जत
�कया�गया�है।

जयपरु�रीजन�के��व�भ�
भ-ूउपयोगो�का��े�फल

जयपरु रीजन को उसक� ��ेीय �वशेषताओ � के आधार पर सीमाकंन �कया गया है �जसे पाँंच ��े नगरीय ��े
(य-ू1),नगरीय ��े(य-ू2), नगरीय ��े (य-ू3), पा�र���तक� संवदेनशील ��े व �ामीण ��े म� �वभा�जत
�कया�गया�है।

जयपरु�रीजन�के��व�भ�
भ-ूउपयोगो�का��े�फल

2011 2025

उपयोग �े�फल
वग��िकमी.

��तशत उपयोग �े�फल
वग��िकमी.

��तशत

नगरीयकरण���े 391 19.94 य-ू1 879 29.9

य-ू2 529 18.01

य-ू3 166 5.65

पया�वरण
प�र���तक����े

481 24.55 642 21.84

�ामीण���े 1087 55.51 723 24.6

कुल 1959 100 कुल 2939 100

जयपरु��वकास��ा�धकरण
क���नयोजन�सीमा

वत�मान स�दभ� म� मा�टर डवलमटे �लान 2025 जयपरु रीजन सीमा तक है। इस मा�टर �लान म� नीचे दी गयी
अ�धसचूनाओ ��के�अनुसार�1982�के�अ�ध�नयम�क��अनुसचूी�1�म��शा�मल�सम�त�गाँंव�समािहत�हैः-
1. राज�ान नगर सधुार �यास अ�ध�नयम, 1959 के अधीन जारी अ�धसचूना सं. एफ 1(6) टीपी/72

�दनांक 09.10.1972 नगरीय ��े अ�धसचूना �जसम� अ�धस�ूचत नगरीय ��े सीमा म� जयपरु शहर
सिहत�132�राज�व�गांँव�शा�मल��कय�ेगय।े

2. जयपरु �वकास �ा�धकरण अ�ध�नयम सन् 1982 म� अ�ध�नय�मत �कया गया था तथा जयपरु शहर,
सांगानेर, आमरे, बग�, चौमूं , ब�सी सिहत जयपरु, सांगानेर, आमरे, जमवारामगढ़, ब�सी और चाकसू
तहसील��के�335�गांँव�अ�धसचूना��दनांक�12.10.1982�के�ज�रय�ेजयपरु�रीजन�म��शा�मल�थ।े

3. अ�धसचूना�सं.�एफ�7(22)�यडूीएच/3/87��दनांक�25/10/1997��ारा�गाँंव�जयपरु�रीजन�म��जोडे़�गए�।
4. अ�धसचूना सं. एफ 7(22) यडूीएच/3/87 �दनांक 01.10.07 �ारा 247 गाँंव जयपरु रीजन म� शा�मल

�कय�ेगय।े

जयपरु�रीजन�के�गाँव जडेीए रीजन म� 725 गाँंव स��म�लत है नगरीकरण यो�य ��े (य-ू1) म� जयपरु नगर �नगम के वाड� है एवं शेष
रीजन म� अ�य ��त गांँव ह�। रीजन के अ�धकांश गाव� के आस-पास 10 �कमी. का बफर ��े है। नगरीय
�भाव के कारण इन गाँंवोे क� आ�थक, सामा�जक, सां�कृ�तक, व भोगौ�लक कारक �भा�वत होने से भ�व�य म�
ये गाँव नगरीयकरण क� �वशेषताओ � से प�रपणू� हो जाय�गे तथा इन गाँवो क� भमूी का उपयोग भी प�रव�तत हो
जायगेा।
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नये भवन �नमा�ण �व�नयम क� प�ूत 1970 म� उस समय �ई, जब नगर प�रषद् ने नये �नयम बनाएं �जसम�
चारदीवारी व बाहरी ��े म� �ए �नयोजन को भी शा�मल �कया गया । �जस ��े का �वकास नगर सधुार �यास न�
नह� �कया, उ�ह� नये �व�नयम के तहत् �नयं��त �कया गया । इसी समय नगर प�रषद् और �यास के अ�धकार
��े �नधा��रत कर �दये गए । प�रषद् को चारदीवारी व �यास को बाहरी ��े स�पा गया । इस समय शहर म�
बढ़ती आवासीय मांग को परूा करने के �लए और लोग� को मकान बनवाने के झंझट से म�ु करने के �लए
राज�ान आवासन म�ड़ल का गठन �कया गया । म�ड़ल जहॉँ स�ैटर आधार पर बड़ी तादाद म� मकान बना
रहा था । वही �यास भखू�ड़ �वकास को बढ़ावा दे रहा था।तद�तर कृ�ष भ�ूम का आवासीय उपयोग होने क�
�ि�या शु� हो गई । वष� 1976 म� शहरी भ�ूम हदबंदी कानून लागू होने से इसे और बढ़ावा �मला । लोग� को
लगा �क अ�सर के तहत् उनक� भ�ूम सरकार �ारा अ�धगृिहत कर ली जायगेी और उ�होन� परुानी तारीख� म�
इकरारनाम� से गृह �नमा�ण सहकारी स�म�तय� को अपनी जमीने बचे दी । वष� 1975-85 के बाद स�म�तय� ने
गैर�कानूनी��प�स�ेकृ�ष�भ�ूम�पर�बतेरतीब�ढंग�स�ेएक�लाख�भखू�ड़�काट�कर�बचे
कृ�ष�भ�ूम�पर�मा�टर��लान�2025�म��प�रक��पत�नगरीय��े�
�े��अपे��त 250�वग��िकमी

इस��कार�कुल���े 535+250=�785��वग���कमी

650000 (2025) क� आबादी के �लए 12500 �य�� ��त
वग���कमी�क��दर�स�ेअप�े�त���े

520��वग���कमी

8000�जनसं�या�घन�व�मानत�े�ए�अप�े�त���े 812��वग���कमी

अतः�दोन��तरह�स�ेमा�टर��लान�का�नगरीयकरण���े 800��वग���कमी

य�द उपयु�� जनसं�या व�ृ� का घन�व के आँकड़� का �व�लषेण �कया जाये तो �ात होता है �क जयपरु नगर
के भ-ूदृ�य प�रवत�न म� इनका सबसे मह�वपणू� योगदान रहा है। वष� 2001 तक नगर क� जनसं�या म� ती�
व�ृ� �ई �जसने ब�त बडे कृ�ष भ�ूम, वन भ�ूम व चरागाह भ�ूम का भ-ूदृ�य प�रवत�न कर �दया। दशक 1991से
2001 म� नगर क� जनसं�या बढ़कर 23 लाख तक प�ँंच गयी �जसके फल�प�प 485 वग� �कमी ��े नगरीय
भ-ूदृ�य म� प�रव�तत हो गया। वष� 2009 तक नगर के समीपवत� ब�त बड़े कृ�ष भ�ूम का भ-ूदृ�य प�रव�तत
कर वष� 2009 तक 600 वग� �कमी कृ�ष भ�ूम, वन भ�ूम व चरागाह भ�ूम नगरीय भ-ूदृ�य म� प�रव�तत हो गया
इतने�भ-ूदृ�य�प�रवत�न�के�लगभग�40�लाख�जनसं�या�उ�रदायी�है।

�न�कष� उपयु�� अ�ययन से यह �ात होता है �क अ�धकांश मामल� म� न तो �नयो�जत ��े का परूी तरह से उपयोग न
ही �नधा��रत जनसं�या का ल� �ा�त �आ है। इसका म�ुय कारण इस त�य से रहा है �क उ� �वकास म�
सहायता �दान करने हेतु अप�े�त म�ुय आ�थक ग�त�व�धयां व आधारभतू संरचना�मक त�य उपल�ध नही �ए।
कई मामल� म� इस क�बे म� �वकास उन �णेी मे �आ है �जनके �लये �लान नह� �कया गया था। अतः बढती
जनसं�या, जनसं�या का नगर म� के��ीयकरण व अ�य आधारभतू सम�याओ � के चलते आने वाले समय म�
जयपरु नगर सम�याओ � का के�� बन जायगेा नगरवा�सयो को ��यके ��े म� सम�याओ � का सामना करना
पडेगा। अतः य�द �शासन व जनता जाग�क नह� �ई तो आने वाले समय म� नगरवा�सय� के साथ-साथ नगर
के�समीपवत����त�क�ब�-गाँंवो�के��लए�भी�भयंकर�सम�या�खडी�हो�जायगेी।
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